VILLE DE SAINT-LEU-LA-FORET |

DATE DE
CONVOCATION
21/09/2022 EXTRAIT
Nowmsre bE CONSEILLERS DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
En exercice | Présents Votants DU CON SEIL MUNICIPAL |
33 26 32

OBJET : 22-05-04 - Conclusion d'une convention de garantie d'emprunt et de réservation de

logements entre la commune de Saint-Leu-la-Forét et la société Immobiliére 3F dans le cadre du
prét souscrit par la société Immobiliére 3F pour la construction de 85 logements situés 90, 92, 94
boulevard André Brémont et 15, 17 avenue Jean Rostand a Saint-Leu-la-Forét - contrat de prét ,
n° 132511 ;

L’an deux mille vingt deux, & 20h00, le mardi 27 septembre, le conseil municipal, légalement
convoqué, s'est réuni a La Maison pour Tous - salle de réunion du 2¢me étage - 64 rue du Chateau -
95320 Saint-Leu-la-Forét en séance publique sous la présidence de Madame Sandra BILLET, Maire.

Etaient présents :

Madame BILLET, Monsieur CASTELLI, Monsieur DETAVERNIER, Madame CODRON, Monsieur
ROCHOUX, Madame XAVIER, Monsieur DANSIN, Monsicur DROUIN, Madame PINON-
BAPTENDIER, Madame DESTEMBERG, Madame BAQUIN, Monsieur FREDERIC, Monsieur
ROUSSAKOVSKY, Madame CARDI, Madame CAGNET, Monsieur LUCAS, Madame PHILIPPE,
Monsieur MAESTRONI, Madame THOMAS, Monsieur VACHER, Monsieur AKNINE, Madame
JACQUESON, Madame ROGER, Monsieur VIDAL, Madame TULLIO, Monsieur BERNARD.

Absents:

Madame PENE.

Pouvoirs :

Madame Jane TIZON a Monsieur Pascal ROCHOUZX, Monsieur Patrice GOLDENBERG a Madame
Miche¢le CODRON, Madame Christine COURTOIS a Monsieur Fabien DANSIN, Monsieur Fouad

BEN AMEUR a Monsieur Stéphane ROUSSAKOVSKY, Monsieur Alain LERY a Monsieur Loic
VIDAL, Monsieur Eric JACQUOT & Madame Anne-Sophie JACQUESON.

Secrétaire de Séance :Mme Peggy XAVIER




REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU VAL D'OISE
COMMUNE DE SAINT-LEU-LA-FORET

. Seancedumardi27 septembre2022

Délibération n°® 22-05-04

CONCLUSION D'UNE CONVENTION DE GARANTIE D'EMPRUNT ET DE RESERVATION
DE LOGEMENTS ENTRE LA COMMUNE DE SAINT-LEU-LA-FORET ET LA SOCIETE
IMMOBILIERE 3F DANS LE CADRE DU PRET SOUSCRIT PAR LA SOCIETE
IMMOBILIERE 3F POUR LA CONSTRUCTION DE 85 LOGEMENTS SITULS 90, 92, 94
BOULEVARD ANDRE BREMONT ET 15, 17 AVENUE JEAN ROSTAND A SAINT-LEU-LA-
FORET - CONTRAT DE PRET N° 132511

Le conseil municipal

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le contrat de prét n°132511 signé par la société Immobiliere 3F et la caisse des dépdts et
consignations dans le cadre de la construction de 85 logements situés 90, 92, 94 boulevard André
Brémont et 15, 17 avenue Jean Rostand a Saint-Leu-la-Forét,

Vu le courrier du 31 janvier 2022 adressé a la société Immobiliére 3F portant accord de principe pour
la garantie de la commune pour le prét susvisé souscrit par la société Immobiliére 3F auprés de la
caisse des dépdts et consignation,

Vu la délibération n°® 22-05-03 du 27 septembre 2022 portant garantie d’emprunt de la commune pour
le prét n°® 132511 susvisé,

Vu I'avis favorable de la Commission Finances/contrdle de gestion réunie le 15 septembre 2022,

Vu le rapport présenté, ci-annexé,

Aprés en avoir délibéré
Décide a la majorité

Article 1 ; d’approuver les termes de la convention de garantie d’emprunt et de réservation de
logements, ci-annexée, & intervenir entre la commune de Saint-Leu-la-Forét et la
société Immobiliére 3F suite & la garantie accordée par la commune pour le prét
d’un montant de 13.426.000 € souscrit par la société Immobiliére 3F auprés de la
caisse des dépdts et consignations en vue du financement de la construction de 85
logements situés 90, 92, 94 boulevard André Brémont et 15, 17 avenue Jean
Rostand a Saint-Leu-la-Forét (95320).




Article 2 : d’autoriser, en conséquence, le Maire a signer la convention de garantie d’emprunt
et de réservation de logements visée a ’article 1.

Pour 24
Contre 0
Abstentions 8

Ne prend pas 0
part au vote

Le maire certifie que la présente délibération
a été déposée en Préfecture du Val d'Oise
au titre du contréle de leg’lllte

129 Septermbre. W2

qu ‘'elle a été notifiée aux intéressés
et publiée le 2@3 &P@mb@ ZO%

Le Maire

=

Sandfa BILLET




CONVENTION DE GARANTIE D'EMPRUNT PROGRAMME
NEUF ET DE RESERVATION DE LOGEMENTS

Financement PLUS - PLAI - PLS
COMMUNE de SAINT-LEU-LA-FORET
90,92,94 Boulevard André Brémont
15,17 avenue Jean Rostand

ENTRE :
L.a Commune Saint-L.eu-La-Forét,
ET K

Immobilliere 3F, soclété anonyme d'habitation & loyer modéré, au capital de 432 503 93,20 € dont le sidge social
est slg 169 rue Natlonale - 76013 PARIS

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsleur le Maire de la commune de Saint-Leu-La-Forét aglssant au nom de ladite Commune, en vertu d'une
delibération e son l'nstance le consell municipal, en date du 27 septembre 2022,

Madame Isabelle PORTIER, Directrice de la DCIF Agence Nord-Ouest, pour Immobiliere 3F, société anonyme
d'habltation & loyer modéré, agissant en exécution d'une délegation de pouvolrs en date du 15 julllet 2019 de
Madame Maud COLLIGNON, Directrice de la Construction lle-de-France, elle-méme habllitée & déléguer ses
pouvelrs en vertu de la délégation qui lul a été donnée le 5 juln 2019 par Monsieur Plerre PAULQT, Directeur de la
Maitrise d'Ouvrage, lul-méme habllité & déléguer ses pouvoirs en vertu de la delégation qul lul a été donnée lo
1er Julllet 2020 par Madame Valérie FOURNIER, Directrice Générale de la soclétd, aglssant en verty d'une
délibération du Consell d’Administration du 25 Juin 2020,

ILAETE CONVENU CE QUI SUIT :

Ayant obtenu de la commune de Saint-Leu-La-Forét par délibération de son instance, le Consell Munlcipal, en date
du 27 septembre 2022 la garantie du service en intérét et amortissement d'un emprunt global au taux en vigueur
d'un montant global de 13 426 000 € souscrit par IMMOBILIERE 3F aupres de la Calsse de la Calsse des Dépots
et Consignations, selon les caractéristiques financidres et aux charges et conditions du Contrat de prét n® 132511
qul se décompose en sept lignes de prét, destinés a financer la construction neuve de 85 logements (43 PLUS - 26
PLAI - 16 PL.S) situés 90,92,94 Boulevard André Brémont et 15,17 avenue Jean Rostand & Saint-Leu-La-Forét
comme suit .

- CPLS Complémentalre au PLS 2022, d'un montant de huit-cent-quatre-vingt-dix-sept mille suros (897 000,00
euros) sur une durée de 40 ans

- PLAI, d'un montant de deux millions quatre-cent-trente-sept mille euros (2 437 000,00 euros) sur une durée de
40 ans

= PLAI foncler, d'un montant d'un million deux-cent-solxante-six mille euros (1 266 000,00 euros) sur une durée
de 60 ans

- PLS PLSDD 2022, d'un montant de deux millions trente-trois mille euros (2 083 000,00 euros) sur une durée
de 40 ans '

- PLUS, d'un montant de quatre millions cing-cent-quatre-vingt-six mille euros (4 686 000,00 euros) sur une
durée de 40 ans

- PLUS foncler, d'un montant de deux milllons deux-cent-sept mille euros (2207 000,00 euros) sur une durée de
60 ans

Le Jeu de la garantle susvisée pour ce programme est subordonné aux regles cl-aprés, déterminant a cet effet,
les rapports entre la commune de Saint-Leu-La-Forét et Immobillére 3F, société anonyme d'habltation & loyer
modéré.

En contrepartle de ladite garantie, la SA HLM Immobiliére 3F, par la présente, concéde a la commune de Saint-
Leu-La-Forét susvisée, des drolts de réservation sur des logements de s
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dispositions portant sur la gestion en flux, prévues a l'article R 441-5-3 du CCH dans sa rédaction Issue du décret
du N°2020-145 du 20 février 2020.

ARTICLE 1er :

Les opérations poursulvies par la soclété, tant au moyen de ses ressources propres, que des emprunts gu'elle a
deja réallsés avec la garantle de la Commune susvisée ou qu'elle réallsera avec cette garantie donneront lleu & la
fin de chaque année a ('‘établissement, par la sociéts, d'un compte de gestion en recettes ot en dépenses, falsant
ressortlr pour ladite année et par opération, le résultat propre & l'exploltation de l'ensemble des Immeubles
appartenant a la soclété qul devra étre adressé au Maire/Président de la Commune, au plus tard le 31 mars de
l'année suivante,

ARTICLE 2

Le compte de gestion défini au paragraphe 1er de l'article cl-dessus comprendra :

AU CREDIT : les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lisu la gestion des immeubles et installations
appartenant a la socléts,

REBIT : l'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion, notamment les frais
d'administration et de gestion, les charges d'entretien, de réparation, de gardlennage, les Impots, les taxes, les
charges d'intéréts et d'amortissement afférentes aux emprunts contractds pour la construction desdits
Immeubles et installations.

A ce compte de gestion, devront étre joints les états cl-aprés :
> Etat détaillé des frals généraux,

» Etat détaillé des créanclers divers falsant apparaitre les sommes qui pourraient rester du@s aux
etablissements préteurs sur les échéances d'intéréts et d'amortissement d'emprunts contractés,

> Etat détalllé des déblteurs, falsant ressortir les loyers non payés.

ARTICLE 3 .

Sile compte de gestion, alns| établi, est excédentalire, cot excédent sera utilisé Jusqu'a due concurrence, et dans
le cas ol la garantie objet des présentes auralt déja Jous, & I'amortissement de la dette contractée par la socigté
vis-a-vis de la Commune susvisée et figurant au compte d'avances ouvert au nom de celle-cl dans les éorltures de
la socléte, sulvant les conditions prévues & larticle 4 ci-apras,

Sl le compte d'avances susvisé ne falt apparaltre aucune dette de la soclété, le solde excédentalre du compte
de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la soclété.

Sldu compte de trésorerle et de I'état détalllé des créanclers divers, Il résulte que la société n'a pas régle tout ou
partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par la Commune susvisée ot qu'elle ne dispose
pas de disponibllités suffisantes pour le falre, la Commune effectuera ce réglement entre les mains de préteurs en
lleu et place de la socléte, dans la mesure de I'nsuffisance des disponibilités constatées.

Ce reglement constituera la Commune susvisée créanclére de la société,

ARTICLE 4 :

Un compte d'avances communales sera ouvert dans les écritures de la sociéts.

Il comportera, au débit le montant des versements effectués par la Commune, en vertu de l'article 3, majoré des
Interéts supportés par celle-cl si elle a da falre face & ces avances au moyen de fonds d'emprunts, au crédit le
montant des remboursements effectués par la société, le solde constituant la dette de la soclété vis-a-vis de la
Commune,
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ARTICLE 5 :

La socleté, sur simple demande du Maire, devra fournir & Iappul du compte, des états visés & l'article 1 er, toutes
Justifications utiles.

Elle devra permettre & toute époque, aux agents designés par le Préfet en exécution du décret-lol du
30 octobre 1935, de contréler le fonctionnement de la societe, d'effectuer la vérification de sa calsse ains gue de
sos livres de comptabllité et d'une manlére génerale de s'assurer de la parfalte régularité de toutes ses opérations,

ARTICLE 6 :

Dans le cas oll la garantie objet des présentes viendrait & Jouer, la société anonyme d'habitation & loyer modéré
s'engage a prévenir le Maire des difficultés qu'elle rencontre pour le réglement d'uine annulté, au moins deux mols
avant la date d'échéance afin de Iul permettre d'en assurer le palement en temps opportun et d'éviter ains
Fapplication d'intéréts moratoires élevés,

ARTICLE 7 :

L'application du présent contrat se poursulvra Jusqu'a 'expiration de la pérlode d'amortissement des amprunts
déja contractés ou & contracter avec la garantie de la Commune.

A lexpiration de ladite convention, et si le compte d'avances communales n'est pas solds, les disposlitions des
articles 1 -2 - 3 - 4 et 5 resteront en vigueur Jusqu'a l'extinction de la créance de la Commure,

ARTICLE 8 :

En contrepartie de la garantle apportée par la Commune, et conformément & 'article R 441-8-3 du CCH dans sa
rédaction fssue du décret du N°2020-145 du 20 février 2020, la soclété s'engage & réserver a celle-ci des droits de
réservation en flux représentant au plus 20% du volume de logements de l'opération garantie par lemprunt, comme
sult: ,

Alamise en service de lopération ;. pour la premiére mise en location, l'organisme s'engage sur a partie de son
patrimoine déflnie & 'alinéa précédent & mettre & disposition du réservataire 20% du volume de logements de
lopération solt : 17 logements locatifs sociaux en drolt unigue de désignation.

PLUS MIN PLUS PLUS MAJ PLS PLAI TOTAL
T1 1 2 4
T2 2 1 1 4
T3 3 1 1 1 6
T4 1 1
T6 2 1 3
TOTAL 6 2 1 3 b 17

Aprés |a premiére mise en service de I'opération :

L'organisme s'engage & proposer au réservatalre, sous forme de drolts de d
cette opération, sur le périmétre territorlal de la future co

Indivisible avec les présentes.

Les droits de réservation consentis en contrepartle de la garantie d'em
période d'une durée équivalente a la durée d
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ARTICLE 9 :

Les modalités suivantes sont convenues entre les parties pour la mise en service de I'opération :

A compter de la notiflcation de la date de livralson des logements falte par lettre ou courrlel avec suivl, la Commune
aura un delal de deux mols, avec franchise de loyer, pour déslgner une premiére liste de candidats (au moins trols)
et transmettre un dossler complet pour chacun d'eux contenant 'ensemble des pléces nécessalres & leur étude,
dans le respect des dispositions réglementalres relatives a attribution (Article L 441-1 du CCH modifié par la Lol N°
20181021 du 23 novembre 2018),

Au-deld du délai viseé ci-dessus, la Commune remettra a la soclété anonyme d'habitation & loyer modéré le ou les
logements non attribués,

A défaut de valldation par la Commisslon d'Attribution des Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements
de la premiere liste de candidats soumise, la Commune disposera d'un délal supplémentalre de 8 jours pour
proposer une saconde liste de candidats.

ARTICLE 10 :

Les modalités applicables pour les drolts de réservations en flux, une fols Popération neuve mise en service, sont
celles relevant des textes réglementaires. ’

L.a société anonyme d'habitation & loyer modéré avisera la Commune par lettre ou courriel, des nouvelles offres de
logements qui lul seront proposées au titre de ses drolts de designation unique en gestion en flux,

Cette offre fera apparaitre .

»  les conditions de relocation dudit logement

> les modalités de vislte dudit logement,

> ladate alaquelle le logement sera libre de tout occupant,

> ladate alaquelle le délai de préavis du locataire sortant expire.

Dés réception de cette offre, la Commune disposera d'un délal d'un mols avec franchise de loyer, pour désigher
une liste de candidats (au moins trols) et transmettre leur dossler complet, dans le respect des dispositions

reglementalres relatives & lattribution (Article L 441-1 du CCH modifié par la Lol N° 2018-1021 du 23 novembre
2018).

Au-deld du delai visé cl-dessus, la Commune remettra a la soclété anonyme d'habltation & loyer modéré e
logement,

Convention établie en 2 exemplaires
Falt & Parls, le

Signatures des parties :

Ville de Saint-Leu-La Foréat IMMOBILIERE 3F
Isabelle PORTIER
Directrice DCIF Agence Nord-Ouest
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU VAL D'OISE
COMMUNE DE SAINT-LEU-LA-FORET

Rapport n° 22-05-04

CONCLUSION D'UNE CONVENTION DE GARANTIE D'EMPRUNT ET DE RESERVATION
DE LOGEMENTS ENTRE LA COMMUNE DE SAINT-LEU-LA-FORET ET LA SOCIETE
IMMOBILIERE 3F DANS LE CADRE DU PRET SOUSCRIT PAR LA SOCIETE
IMMOBILIERE 3F POUR LA CONSTRUCTION DE 85 LOGEMENTS SITUES 90, 92, 94
BOULEVARD ANDRE BREMONT ET 15, 17 AVENUE JEAN ROSTAND A SAINT-LEU-LA-
FORET - CONTRAT DE PRET N° 132511

Par courrier du 31 janvier 2022 adressé & la société Immobiliére 3F, la commune a donné son
accord de principe sur la garantie d’emprunt & hauteur de 100% pour le remboursement du prét d’un
montant de 13.426.000€ souscrit par ladite société Immobiliére 3F auprés de la caisse des dépots et
consignations, et ce en vue de la construction de 85 logements situés 90, 92, 94 boulevard André
Brémont et 15, 17 avenue Jean Rostand a Saint-Leu-la-Forét.

Par délibération n° 22-05-03 du 27 septembre 2022, le conseil municipal a accordé cette
garantie de prét souscrit par la société Immobiliére 3F.

En contrepartie de la garantie susvisée apportée par la commune, la société Immobiliére 3F
s’engage a réserver a la Ville des droits de réservation en flux représentant au plus 20% du volume de
logements de 1’opération garantie par I’emprunt, soit 17 logements, comme suit :

Pour mémoire, les 17 logements se répartissent de la fagon suivante :

PLUS MIN PLUS PLUS MAJ PLS PLAI TOTAL
T1 1 2 4
T2 2 1 1 4
T3 3 1 1 1 5
T4 1 1
T5 2 1 3
TOTAL 6 2 1 3 5 17




Dans ce cadre, il vous est donc proposé d’approuver les termes de la convention de garantie
d’emprunt et de réservation de logements a intervenir en ce sens entre la commune de Saint-Leu-la-
Forét et la société Immobiliere 3F, et d’autoriser, en conséquence Mme le Maire & signer ladite
convention.

La Commission Finances/controle de gestion, réunie le 15 septembre 2022, a émis un avis favorable.

Je vous propose d'adopter la délibération jointe.

Le Maire




